Q

Pala valla tldplaneering

PALA VALLA ULDPLANEERING

SELETUSKIRI

Pala 2006



n Pala valla ildplaneering
__

SISUKORD

SISSEJURNBILUS ...ttt bbb bbb bbb e bbb b e 4
I. PALA VALLA RUUMILISE ARENGU SUUNDUMUSED..........ccecevmiiiieieieierene, 5
1. Pala valla VEEITUSEA. ......ccoie ettt eenne s 5
2. Pala valla ruumilise arengu €eSMAErgId..........ccoviriiiiiiiiiirese e 5
I1. ULDISED MAAKASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED......c.ccccooiiiieeeeeeeeeeian, 6
1. Elamuehituse GIAPONIMOLEA..........ccuoiiiieiiieieee e 6
1.1 KOIErelamU MAA.........eiuieieiieeie ittt sreebeer e ae e e nenns 7
1.2 Pere@lamU IMAA ......cceiuiiieiiiiieiieiiee ettt bttt 7

2. Elamuehitamise pdhimdtted rannaalal ..............cccoooeiiiiiiiiicc e 7
2.1 SAArISA-PHDUMAR. .......ciiieiie e 8
2.2 SEEAMISA-RAALIVEIE. ... .cviieieiiieie ettt a et e e re e nes 8
2.3 RAMNAL ..ttt b bbb naeenree s 8
2.4 So0KUla (052 RANNA KUIAST ) ...cvveviiiiieiesiee e 8
2.5 KOUAVETE ...ttt ettt e te et e st e e s et eeseenaeeneenbeeneenteeneennennas 9
3. KESKUSE IM@A.....c.eeiieeieciiee ettt e et e st e e st e beeneenteeneesteeneentenneennas 9
3.1 Kaubandus-, teenindus- ja bUroohoone Maa...........cccccverveiieiieni e 9
4, UldKasutatava NOONE MAA ...........c.ccereeererereeerssisiseseesesetstesssssesesessssssssssesssssesssessssssssesesssas 10
T 101011 0TS 11 USROS 10
6. PUNKE- Ja VIFGESIUSIMAA .....ccvveveciicie sttt st ettt sreene s 11
7. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud..............ccccccooveviiiiieinciennns 11
8. Tiheasustusega alad maareformi seaduse tAhendUSES ..........ccoovviererieie s 12
9. MiljOOVAArtUSHIKUL @lA0 ..o 12
10. Vadrtuslikud maastikud ja pollumaa...........cccovveiiiiiiiiie e 13
10.1 VAErtuslikKud maastiKUG. ..........coueierieniieie e s 13
10.1.1 RANNA - KOUAVETE......coiiiiieieeiieie et sttt et bennes 14
10.12.2 PIIDUMEE.......ccieeieciiee ettt et esne e sreennesneeneens 14
10.1.3 HaavaKiVi - KOKANUIGA .........ccooiiiiiiieieieieie s 14
10.1.4 Anna Haava SUNNIKONT .........cccociiiiiicc e 14
10.1.5 Hobusemé&gi, NOMMEKUIA...........cccoevviiieeiecc e 14
10.2 Vaartuslikud UKSIKODJEKLIA .........ccveiiiiieiieieie e 15
10.3 Muinsuskaitse alla voetud maa-alade ja tiksikobjektide kaitsereziimi ................... 15
10.4 VEEITUSIIK POITUMAA ..ot 15
11. RONEIHNE VOIGQUSTIK ...ttt b 15
11.1 Loode-Peipsi NOTUAIA..........ccoiueiiiieiicie e e 16
11.2 Kaitstav KaldaaStang..........cceeveiereeienieie st sre e s e 16
11.3 KAITSEMELSAU .....eeuveiieiiiie sttt sttt re et neesreeneenne e 16
11.4 Vaartuslikud pUsielupaigad ...........coeoeirieieieie e 16
I\ o1V T o USSP 17
I TR T PP 17
14, Tehniline INFraStrUKIUUT ..o e 18
I I TG =] TSSOSO 18
14.2 INtErNEITNENTUS ......eeevteieiee bbbt nne e 18
14.3 Vesi Ja KanaliSatSI00N........c.cccieiieiic et 19
14.4 JEBIMEKAITIUS ...ttt ene e 19
111. ULDPLANEERINGU RAKENDAMINE ........ccooviietieieeeeeeeeeeeiee e es s 19



n Pala valla ildplaneering
__

IV LESAD ..ot bbbt bbbttt bbbt 20
LISA 1. Kaitsealused ODJEKTIT ........cc.oviiiiiiiieiiee e 20
1.1 Looduskaitsealad ja —objektid Pala vallas...........cccccooeiiiiiiiniiiiin e 20

1.2 Muinsuskaitsealused objektid Pala vallas ... 20
LISA 2. Ranna ja kalda kasutamise KitSenduSed .............ccocreriiininenenineieseseeeeeeeas 21
LISA 3. RIIGIMAANTEEM. ......c.eiiiiiieeieieieiee bbb 22
LISA 4. Pala valla territooriumit késitlev koolilaste uuring ..........cccocceovevniiciniiinn, 23
LISA 5. Piirkondade arenguvariandid ja variantide VOrdlus...........cccoovvviiiiniininencnenn, 25
KCAARDIID ...ttt bbbttt b 32

1. Pohikaart
2. Keskkonna tingimused ja kitsendused
3. Viljavote rannaalast



n Pala valla ildplaneering
__

Sissejuhatus

Uldplaneeringu koostamise eesmark on maarata valla ruumilised arengusuunad, tapsustada
maakasutust ja ehitusreegleid Peipsi jarve rannaalal, seada tingimused, kuidas suunatakse
vallas maakasutust ja ehitustegevust. Uldplaneeringu koostamise kaigus on kaalutlemise ja
mdjude hindamise tulemusena leitud parimad lahendused s&&stvaks ja tasakaalustatud
arenguks.

Valla uldplaneering koosneb kaardist ja seletuskirjast. Seletuskiri on planeeringulahenduse
tekstiline osa, mis sisaldab maakasutus- ja ehitustingimusi — tekstilises osas on antud
uldprintsiibid, mis kehtivad kogu valla territooriumi kohta ning eraldi rannaala maakasutus-
ja ehitustingimused. Planeeringukaardi loetavuse huvides on tehtud véljavote rannaala kohta
ning Pala keskuse alast.

Planeeringu lisana on vormistatud planeeringu protsessi kaust, mis sisaldab l&hteandmete
ulevaadet, planeeringu koostamise ja menetlemise kaiku ning muid materjale.

Uldplaneeringu koostamisel osalesid vallavalitsuse ametnikud, vallavolikogu ja -valitsuse
liilkmed, vallavolikogu komisjonid ning kohalik kogukond. Valla kohta tehti SWOT-analiilis
selleks moodustatud erinevate teemariihmadega:

- haridus- kultuuri- ja sotsiaalvaldkonna toérihm;

- majandus-, ettevotlus-, turismi- ja looduskeskkonna valdkonna téorihm;

- maakasutus-, infrastruktuuri- ja kommunaalvaldkonna téorihm.

Toorihmadesse kuulusid eri huvigruppide esindajad valdavalt elanikkonna hulgast.

Uldplaneeringu koostamise protsessi kiigus korraldati valla erinevates piirkondades mitmeid
avalike planeeringupéevi, millest votsid osa kohalikud elanikud, maaomanikud, ettevotjad
ning avaliku sektori esindajad. Pala Kooli Opilaste seas viidi labi koolilaste uuring, millest
kokkuvote on esitatud planeeringu lisas.

Uldplaneeringu koostas Pala Vallavalitsus koostods AS-ga K&H ning OU-ga
Hendrikson&Ko. Pala valla poolt  koordineeris  Uldplaneeringu  koostamist
planeeringuspetsialist Marika Parn.
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I. PALA VALLA RUUMILISE ARENGU SUUNDUMUSED

1. Pala valla vaartused

Uldplaneeringu koostamise protsessis toimunud avalikel arutelude ja to6koosolekute
rihmatoddes tehtu tulemusel selgusid valla peamised vaartused, milleks on:

e hasti séilinud ajalooline asustus- ja maakasutusstruktuur

- hasti séilinud kilastruktuur ja tmberehitustest valdavalt rikkumata hoonestus

- hasti séilinud traditsiooniline duestruktuur

- maastikku jérgivad 6gvendamata ajaloolised kiilateed

e selgelt eristuva iseloomuga ja vaartustega piirkonnad

- atraktiivne ja korge keskkonnavéartusega Peipsi rannaala;

e olemasolev kultuuripérand ja piirkonna ajalooline taust

- Kodavere keele- ja kultuuriruum

- arhitektuurilised vééartused (kirik, kalmistu);

e puhas ja tervislik looduskeskkond;

- loodusilmeline ja metsattitipide rikas mets ning lammialad;

e tulunduslik pdllundusmaa;

- vaadete avatus (sh vadrtuslikele maastikuelementidele);

Pala valla theks olulisemaks vaartuseks on Peipsi rannaala, mis valjendub miljodvaartuses,
peamiselt hasti sdilinud ajaloolises asustus- ja maakasutusstruktuuris — traditsioonilise ilmega
séilinud kilades ja nende iseloomus, koosmdjus looduslike ja muinsuskaitseliste vaartustega;
avatuses Peipsi jarvele, puhtas looduskeskkonnas. Pdliselanik vaartustab Peipsi rannaala kui
oma kodu, turist kui puhkeala. Kultuuripdrandina on meie piirkonnale omane ja kodune
Kodavere murrak. Labi aegade on olnud jérve &ar vabadhuirituste korraldamise kohaks
(kulaplatsid) ning pdliselanikule lisaelatusallikas kalapiiiigi ja aianduse ndol. Peipsi-aarsele
alale iseloomulik kodgiviljakasvatus eeldab senise maakasutuskultuuri sédilimist, mis loob
lisavadrtust ala arendamisel turismipiirkonnana.

Mets ja lammialad oma liigirikkusega — konnakotkas, metsis - ning nende toimimine rohelise
voondina on véartus nii vallas kui maakonnas. Laiemale seltskonnale on enam tuntud S6dru
metsad oma seene- ja marjarikkuse poolest.

Aktiivseks puhkuseks ja sportimiseks on loodud eeldused kaasaaegse spordikompleksiga ja
suusaradadega, mida suvel kasutatakse jalgrattaradadena.

Traditsiooniliselt on piirkond olnud pdllumajanduspiirkond ning toimiv loomakasvatus ja
taimekasvatus on ka tana vallas olemas.

Oluline on valla asukoht teiste tdmbekeskuste suhtes, sest Alatskivi loss ja Kaiu-S6oru
looduspiirkond (jarved, metsad) on populaarsed turismiobjektid.

2. Pala valla ruumilise arengu eesmargid

Uldplaneeringu koostamise protsessi kaigus analuiisiti pdhjalikult valla keskkonnavaartusi,
arutati labi ning analldsiti erinevaid arenguvdimalusi ja —ideid. Motiveerimine, kaalutlemine
ja elluviimisega kaasneda vdivate mdjude hindamine on l&binud kogu planeeringu
koostamise protsessi, mille kéigus analiitsiti, millised on tldplaneeringuga kavandatu
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kultuurilised ja sotsiaalsed mojud ning kuidas kavandatu sobib looduskeskkonda. L&bi
kaalutlemise, motiveerimise ja mojude hindamise on joutud valda edendavate ning
olemasolevaid keskkonnavéartusi kdige enam arvestavate ja edasiarendavate lahendusteni.

Pala valla tldplaneeringu kdige olulisem eesmérk ja ruumilise arengu tingimus on tagada
valla  keskkonnavadrtuste  hoidmine ja tasakaalustatud edasiarendamine  ning
keskkonnavaéartuste kasutamine valla arengu soodustamiseks neid vaartusi kahjustamata.

Valla keskkonnavéartustest lahtuvalt on ruumilise arengu p6himdtted:

e olemasoleva asustusstruktuuri ja miljoovadrtuslike piirkondade séilitamine ja

arendamine;

e turismiteenuste ja puhkevGimaluste arendamine ja mitmekesistamine. Puhkealade
avaliku kasutamise tagamine;
olemasolevate tootmisalade arendamine ja vajadusel laiendamine;
looduskeskkonna séilitamine;
kvaliteetsete esmateenuste kédttesaadavuse tagamine;
elulaadi séilitamine.

Pala valla Uldplaneeringuga ei kavandata olulisi muudatusi  valjakujunenud
asustusstruktuuris. Ruumilise arengu p6himdtetes nahakse valda elupaigana kauni looduse
keskel ning puhkepiirkonnana. Sellest lahtuvalt on tldplaneering keskendunud looduskauni
elukeskkonna ja traditsioonilise elulaadi sédilitamisele ning edasiarendamisele.

Aktiivsemat elamuehitust ndhakse piirkonna atraktiivsuse tottu eelkdige Peipsi jarve
rannaalal, olemasolev ja arendatav teenuste kontsentratsioon on eelduseks ka Pala keskuses
arenevale elamuehitusele.

Tootmisalade osas olulisi muudatusi Gldplaneeringuga ei kavandata. Majanduslikult ja ka
keskkonnakaitse seisukohalt on otstarbekas kasutusele vdétta endised tootmisalad, kuna
tootmiseks vajalik infrastruktuur on olemas ja eeldusel, et algselt on asukoht valitud
optimaalselt, mdjutab olemasolevate todstusalade kasutuselevott keskkonda kdige véhem.
Peipsi jarve rannaalale tootmisalasid ei planeerita.

Puhkealade ma&dramisel on aluseks voetud traditsiooniliste puhkekohtade paiknemine vallas,

kuna nendes piirkondades on olemas nii puhkemajanduse traditsioonid kui ka vajalik
infrastruktuur.

1. ULDISED MAAKASUTUS- JA EHITUSTINGIMUSED

1. Elamuehituse Gldpdhimotted

Elamuehituses on suund Uhepereelamute rajamiseks. Kortermajade ja paarismajade ehitamist
ei kavandata. Hajaasustuses ja kompaktse asustusega alal on elamuehituse nduded erinevad
ning erinevad nduded elamuehitusele kehtestatakse ka Peipsi jarve rannaala kohta.
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Ké&esolevas (ldplaneeringus ldhtutakse hajaasustuse madratlemisel Kriteeriumist, kus
katastriiksuse suurus on tle 2 ha. Kompaktse asustusega detailplaneeringu koostamise
kohustusega alaks loetakse ala, kui alale soovitakse ehitada enam kui viiest pereelamust
koosnevat hoonete gruppi ja krundi suurus on alla 2 ha.

1.1 Korterelamu maa

Uute kortermajade jargi lahiaastatel ndudlus puudub, kuna tiihjade korterite n&ol on reserv
olemas Pala, NOva ja Lumati kiilades.

Olemasolevaid kortermaju tuleb hooldada ning toetada korterithistute tekkimist. Kuna osa
Pala keskuse korteritest on elektrikttel, tuleb renoveerimisel nende energiasaastlikumaks
muutmiseks suunata téiendavaid investeeringuid soojakadude vahendamisele (valisseinte
taiendav soojustamine, akende vahetus).

1.2 Pereelamu maa

Hajaasustatud aladel elamute ja korvalhoonete rajamisel peab sdilima kiladele iseloomulik
struktuur — hoonete (hoonegruppide) paigutus maastikus ja elamute omavahelise kauguse
méaaramisel l&dhtutakse konkreetses kiilas valja kujunenud struktuurist ja ehitusjoonest. Uued
hooned peavad sobima piirkonnas valja kujunenud ehituslaadiga, mis on vajalik piirkonna
maastikulise terviku ja miljod sdilitamiseks. Jargima peab traditsioonilisi ehitusmahtusid,
ehitusmaterjale, arhitektuurseid lahendusi (katusekalded, vélisviimistlusmaterjalid, fassaadi
paiknemine tee suhtes jne).

Kompaktse asustusega elamupiirkond planeeritakse Pala keskusesse olemasoleva elamumaa
laiendusena, sest Uhisvee- ja kanalisatsioonitrassid on olemasoleval elamumaal juba olemas
ning nende edasiarendamine planeeritavale elamumaale on majanduslikult otstarbekam.
Kompaktse asustusega elamupiirkond planeeritakse piirkonna atraktiivsuse tottu ka
Kodavere killa, kus olemasolevad ja loodavad hoonetegrupid peavad moodustama ehitusliku
terviku.

Minimaalseks krundi suuruseks Pala keskuses kavandatava kompaktse asustusega alal on
3000 m? ning Kodavere kiilas kavandatava kompaktse asustusega alal 7000 m®. Kavandatava
kompaktse asustusega alal on elamukrundile lubatud ehitada elamule lisaks kuni kaks
kdrvalhoonet, suurim lubatud hoonete k&rgus on 8 meetrit. Lubatud on kaubandus-,
teenindus- ja biiroohoonemaa kdrvalfunktsioon 20 % ulatuses.

2. Elamuehitamise p6himétted rannaalal

Ké&esolevas Uldplaneeringus késitletakse rannaalana piirkonda, mis hélmab Kasepdé valla
piirist kuni Alatskivi valla piirini Peipsi jarve ja Aovere-Kallaste-Omedu maantee vahelist
ala. Ala jagatakse piirkondadeks (vt piirkondi kaardil) ja neile kehtestatakse konkreetsed
maakasutus- ja ehitustingimused lahtuvalt piirkonna ehitustavadest ja looduslikust eripérast.
See on vajalik uute hoonete arhitektuurilise ja esteetilise sobivuse tagamiseks konkreetses
kohas, et hoida tasakaalu olemasolevate véartuste ja kavandatud keskkonna vahel.

Peipsi jérve ehituskeeluvoondi laius vastavalt looduskaitseseadusele on 100 meetrit,
metsamaal ulatub ehituskeeluvddnd ranna piiranguvoondini (200 meetrini). Peipsi jarve
rannaalal ehituskeeluvoondit ei vahendata ning ehituskeeluvoondisse uusi kompaktse
asustusega alasid ei moodustata.
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2.1 Saaritsa-Piibumae

Piirkonnas on jarve adres olnud ajalooline asustus (Aarde Villast pdhja suunas), mis on olnud
traditsiooniliselt tihedam, hoonestus on paiknenud jarve ddres ja osaliselt on taluaegsed
maavaldused olnud ligikaudu 1.5 ha suurused. Sellest lahtutakse ka ehitusdiguse andmisel
ning ehitusdigust ei anta vaiksemale katastritiksusele kui 1 ha.

Asustuse tekkimisel tuleb vélja ehitada uus kinnistuid teenindav tee ning tagada selle avalik
kasutamine. Tee véljaehitamine on kinnistuomanike kohustus.

Kui alal ilmneb ehitamise soov tuleb koostatava detailplaneeringuga ndidata seos
Umbritsevate aladega ning liikluskorralduslikud pdhimétted, tdpsustada maakasutus- ja
ehitustingimusi  arvestatades piirkonna maastikulise eripdra ja rannale rajatud
kaitsemetsadega nende kaitse eesmargil.

2.2 Saaritsa-Raatvere

Piirkonnale iseloomulik kilastruktuur on hajus ja avatud, taluduesid Umbritsevad lagedad
pdllumajanduslikus kasutuses olevad maad. Elamud koos kd&rvalhoonetega moodustavad
vdikesed hoonetegrupid, mis asuvad hajali. Valdav kinnistute suurus piirkonnas on ligikaudu
5 ha, varieerudes vahemikus 3-8 ha, millest l&htutakse ka ehitusdiguse andmisel.

Piirkonna arendamisel peab sdilima iseloomulik hoonete hajali paiknemine, hoonete voi
hoonetegruppide vahekaugus on soovituslikult vahemalt 200-300 meetrit. Sellest ldhtuvalt ei
anta ehitusdigust vaiksemale katastritiksusele kui 5 ha. Elamu ja kérvalhoonete paigutusviisil
tuleb lahtuda konkreetses piirkonnas véljakujunenud Guestruktuurist.

Erandina vdib lubada vaiksemale katastritiksusele ehitamist vallavalitsuse otsuse alusel, kui
rajatavad hooned moodustavad olemasolevate hoonetega uhtse ehitusliku terviku.

2.3 Ranna

Elamuehituse arendamisel tuleb jalgida hajaasustuse pdhimdtteid. Vana kilatee &&rde
koondunud hoonete vahelt avanevad vaatekoridorid Peipsi jarvele, mida ei tohi uute
ehitistega sulgeda. Valdav kinnistute suurus piirkonnas on ligikaudu 3 ha, varieerudes
vahemikus 1.5-5 ha. Sellest lahtuvalt ei anta ehitusdigust védiksemale katastriiksusele kui 3
ha.

Erandina vOib lubada véiksemale katastritiksusele ehitamist vallavalitsuse otsuse alusel, kui
alal on vadljakujunenud ajalooline asustus ja uued rajatavad hooned moodustavad
olemasolevate hoonetega (ihtse ehitusliku terviku. Kindlasti peab arvestama olemasoleva
ehitusmahuga.

2.4 Sookula (osa Ranna kilast )
Eluhooned paiknevad tee suhtes valdavalt otsakiiljega, abihooned eluhoonetega risti,
moodustades suletud dued. Iseloomulik on abihoonete rohkus (saun, laut, ait, kelder).

Elamuehituse arendamisel tuleb jalgida ahelkila tulpi ning hooneid ehitada ainult maanteest
jarve poole. Elamu ja kdrvalhoonete paigutusviisil tuleb lahtuda konkreetses piirkonnas
véljakujunenud Ouestruktuurist. Uute hoonete rajamisel valtida ainult he suure hoone
ehitamist, voimalusel ehitada mitu vaiksemat hoonet paigutades need Ouel jargides vanu
traditsioone. Soovitav on dued jatta piirdeaiaga timbritsemata.

Valdav kinnistute suurus piirkonnas on ligikaudu 3 ha, varieerudes vahemikus 2-4 ha. Sellest
lahtuvalt ei anta ehitusbigust vaiksemale katastritiksusele kui 2 ha.
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2.5 Kodavere

Piirkonda jaab maa-ala (Kodavere kirikust pdhja suunas), mis on olnud traditsiooniliselt
avatud jarvele. Piirkonna maastikuline ilu ja avanevad kaunid kaugvaated jarvele ja kirikule
on vééartused, mida peab séilitama. Olemasolevate suvilate ja kiriku vahelisele maa-alale on
juba kehtestatud detailplaneeringutega antud ehitusdigus tekkivatele (kavandatud)
elamumaadele. Hoonetegruppide vahele jddvad vaatekoridorid, mida tuleb séilitada.

Ala edasises maakasutuses peab arvestama piirkonna maastikulist eripédra, siduma
olemasolevad ja kavandatud hoonetegrupid Uhtseks ehituslikuks tervikuks, sdilitama
vaatekoridorid jérvele ning lahendama tugimaanteelt alale Ghise juurdepdasu. Vaatekoridori
on uute hoonete ehitamine ning kdrghaljastuse rajamine keelatud. Liiklusohutuse tagamiseks
lahendatakse tugimaanteelt juurdepéés alale olemasolevate mahas6itudega vdi kogujateega.

Piirkonnas, mis hdélmab ala kirikust kuni Alatskivi valla piirini (Tedrekila), on valdav
kinnistute suurus ligikaudu 6 ha, varieerudes vahemikus 3-11 ha. Sellest l&htuvalt ei anta
ehitusdigust vaiksemale katastriiiksusele kui 6 ha.

3. Keskuse maa

Keskuse maa vallas on méaratud Pala ja Ranna kiila keskustes ning on detailplaneeringu
koostamise kohustusega ala. Keskuse maa moodustab kaubandus-, teenindus- ja
uldkasutatavate hoonete maa ning elamumaa koos haljasaladega.

Keskuse maa arendamisel vallas ldhtutakse mitmekesise teenindusega piirkonna loomise
pdhimottest. Pala keskuses peab olema tagatud esmatasandi teenuste kattesaadavus. Ranna
keskuses on tdiendavalt reserveeritud kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone
juhtfunktsiooniga maa ning kavandatakse kaubandus- ja teenindusstruktuur, mis tagab
muuhulgas ka puhkajate ja turistide teeninduse.

Pala keskuse elamumaa arendamisel arvestatakse valjakujunenud -ehitusjoonega ning
asustuse traditsioonilise paiknemisega tee ddres. Uue asustuse kujunemisel tee &arde
kavandatava kompaktse asustusega piirkonnas arvestatakse vdimalusega kergliiklustee ja
tanavavalgustuse rajamiseks. Minimaalseks krundi suuruseks on 3000 m?. Lisaks elamule on
lubatud elamukrundile ehitada kuni kaks kdrvalhoonet, suurim lubatud hoonete kdrgus on 8
meetrit. Lubatud on kaubandus-, teenindus- ja blroohoonemaa kdrvalfunktsioon 20 %
ulatuses.

Kogukonna keskused on véljakujunenud téiendavalt Assikveres, Noval ja Limatis. Seega
olemasolev struktuur on olemas, vajalik on mdningal juhul avalikku teenust mitmekesistada
vOi luua téiendavaid rajatisi. Oluline on kogukonna keskustesse mangu- ja spordiplatside
valjaehitamine.

3.1 Kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa

Kaubandus-, teenindus- ja biroohoone juhtfunktsiooniga maa reserveeritakse Pala ja Ranna
keskusesse.

Arendatava maa kasutusfunktsioonid ning sellest l&htuvalt parkimisvajadus mé&éaratakse
detailplaneeringuga.
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4. Uldkasutatava hoone maa

Uldkasutatava hoone maa vallas on haridus- ja lasteasutuste, spordihoone ja —kompleksi
maa, tervishoiu asutuste maa, kultuuriasutuste maa ning kogukonna keskustes hiskondlike
hoonete maa.

Uldplaneeringuga ei reserveerita taiendavalt tldkasutatava hoone juhtfunktsiooniga maad.
Uldkasutatava hoone maana sailivad kdik olemasolevad iihiskondlike hoonete krundid.
Olemasoleva hiskondliku hoone baasil kavandatakse tervisekeskuse rajamine Pala
keskusesse.

Korterelamu baasil kavandatakse dpilaskodu, noortekeskuse ning sotsiaalkorterite rajamine
Pala keskusesse.

Tdaiendavalt sotsiaalhoolekande asutuste tarbeks k&esoleval ajal maa reserveerimine ei ole
vajalik, sest vanurite hooldusravi on korraldatud koostdos naabervaldadega Alatskivi vallas
asuvas sihtasutuses Peipsiveere Hoolderavikeskus.

5. Tootmismaa

Tootmismaadena vdetakse kasutusele endised tootmisterritooriumid (sh pdllumajanduslikud
tootmisterritooriumid), sest seal on olemas vajalik infrastruktuur. Samuti on olemasolevate
maade arendamine oluline seal potentsiaalselt paikneva ja&kreostuse tuvastamiseks ja
likvideerimiseks.

Tootmise suunamisel (tootmismahust ja mojust sbltuvalt) l&htutakse asustuse paiknemisest,
st keskkonnatervisekaitse seisukohalt laiendatakse tootmist piirkonnas, kus vahetus
ldheduses asustus puudub. Tootmise rajamisel l&htutakse keskkonnakaitse nduetest.

Asustuse paiknemisest ldhtuvalt on tootmismaa vallas méératud:
e tootmismaa (laiendusega)
e tootmismaa (olemasoleva territooriumi piirides)

Tootmishooned, mis asuvad kilades asustuse laheduses peavad oma mahult ja vélisilmelt
sobima olemasolevasse keskkonda. Kasutusele vGib neid vétta juhul, kui tootmisest tulenev
negatiivne moju (mdra, saast, heitgaasid jms) ei valju tootmismaa piiridest ning ei mdjutada
lahiimbrust. Kulades asustuse ldheduses olevaid tootmismaid ei laiendata ning olulise
ruumilise mdjuga objekte sinna ei kavandata.

Tootmismaade laiendamine planeeritakse kohtadesse, kus tootmismaade vahetus ldheduses
asustus puudub ning tootmiseks vajalikud transpordivood ei kulge labi kila. Sinna
suunatakse tootmine, mis vajab suuremat territooriumit vdi on eeldada, et tootmine vGib
endaga kaasa tuua tootmisest tulenevat negatiivset moéju (mira, saast, heitgaasid jne).

Tootmismaadel, mida ei ole viimase 5 aasta jooksul kasutatud, koostada tootmishoonete
tehnilise seisukorra ja keskkonnaseisundi hinnang ning amortiseerunud hooned lammutada.
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6. Puhke- ja virgestusmaa

Puhkealade ma&aramisel voeti aluseks juba traditsiooniliste puhkekohtade paiknemine vallas.
Puhkealade arendamine on seotud aktiivse spordiga, vaba aja veetmisega ning
loodusturismiga.

Nimetatud funktsioone kannavad vallas spordikompleks ja staadion, Pala-S66ru piirkonnas
asuvad riigimetsad ning Peipsi jarve &arsed puhkealad.

Taiendavalt reserveeritakse puhkeala Pala keskusesse ning puhkealale kavandatakse rajada
paisjarv (eelnevalt tehakse uuring). Uldplaneeringuga kavandatakse avalikku kasutusse
Kiisli, Tuha veski, Haavakivi veski, Kogri kiila paisjarved.

Puhkealad vallas kannavad erinevaid funktsioone:

e puhke- ja virgestusmaa tdiendava teenindusfunktsiooniga — alale planeeritakse
puhkemajandusliku teenuse osutamine (toitlustamine, majutus) ning parkimine ja
liikluskorraldus on reguleeritud territooriumi siseselt;

e puhke- ja virgestusmaa, mille kasutamiseks tdiendavat teenindusmaad ei reserveerita.

Uldplaneeringuga kavandatakse lautrikohad Piirioja puhkealale ja Kadrina oja suudmesse.
Skuutritega Peipsi jarvele minek on lubatud ainult nimetatud lautrikohtades, arvestades
Loode-Peipsi hoiuala kaitse pdhimdtetega.

Uldplaneeringuga kavandatakse jarve &irne matkarada Piirioja puhkealalt, mis kulgeb edasi
Alatskivi valla territooriumile. Matkarada l&bib jarveédérseid puhkealasid ja kaitsemetsasid,
pakkudes mitmekesiseid puhkevBimalusi. Matkaraja véljaarendamine toimub jatkuprojektina
koostd6s maaomanike ja vallavalitusega.

Aktiivse puhke- ja sportimistingimuste parandamiseks ja edasiarendamiseks kavandatakse
Pala keskuses ligikaudu 2.1 km pikkuse suusaraja valgustamine ning majutuse korraldamine.

Valla territooriumil asuvad Kaitstavad looduskaitse- ja muinsuskaitseobjektid ning
vaartuslikud looduskooslused, mis  tutvustamise  eesmargil  tuleb  siduda
jalgrattamarsruutidega ja matkaradadega.

Kdoikidele puhkealadele tagatakse avalik juurdepads. Eratee omanikuga s6lmitakse leping
eratee avalikuks kasutuseks méaéramise kohta vastavalt teeseadusele. Parkimise korraldamine
tadiendava teenindusfunktsioonita puhkealal vdi puhkeala lahipiirkonnas toimub koostdos
maaomanike ja vallavalitsusega.

Puhkealade ja teeninduseks vajalike objektide kavandamisel tuleb n&ha ette turvariske
ennetavad ja maandavad meetmed.

7. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja juhud

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on labi planeeringuprotsessi tagada parem
keskkonna kvaliteet.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladeks maératakse:
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Kodavere kiilas kavandatavad kompaktse asustusega maa-alad;

maa-ala Sadritsa kilas Piirioja puhkealast 1duna suunas kuni Ténsuke kinnistuni;
miljoovaéartuslikud alad;

Kadrina oja suudme lautrikoht;

puhkeala, kui alal on planeeritud puhkemajanduslike teenuste osutamine voi vajalik
on liigendada ja korrastada puhkeala seesmist struktuuri;

Pala ja Ranna keskuse maa.

Pala ja Kodavere kiilas kavandatavatel kompaktse asustusega maa-aladel ning Saaritsa kilas
on soovitav koostada elamualadel detailplaneering kogu ala kohta. Véiksemate alade
planeerimisel tuleb ndidata seos tmbritsevate aladega ning liikluskorralduslikud pShimdtted.

Detailplaneeringu koostamine on kohustuslik jargmistel juhtudel:

ranna ja kalda piiranguvondis maa-ala jagamisel kruntideks;

hajaasustatud kohtades maa-ala kruntideks jagamisel elamuehituse eesmargil, kui
soovitakse ehitada enam kui viiest pereelamust koosnevat hoonete gruppi;

kédmpingu voi motelli rajamisel;

autoteenindusjaama, bensiinijaama rajamisel;

tootmise/todstuse planeerimisel, kui tootmisest tulenevad negatiivsed mdjud (mira,
saast, heitgaasid jms) valjuvad tootmismaa piiridest ning mdjutavad lahiimbrust voi
kavandatakse rajada tile 1000 m? ehitusaluse pinnaga tootmis- v&i laohoonet. Koos
detailplaneeringuga tuleb hinnata majandusele, sotsiaalsele ja looduskeskkonnale
avalduvaid mojusid planeeringu koostamise kaigus;

uue tootmisala planeerimisel.

Vald vdib pdhjendatud vajaduse korral algatada detailplaneeringu koostamise aladel ja
juhtudel, mille puhul Gldreeglina detailplaneeringu koostamise kohustust ei ole.

8. Tiheasustusega alad maareformi seaduse téhenduses

Tiheasustusalasid maareformi seaduse tahenduses ei maarata.

Uldplaneering teeb ettepaneku muuta Jdgeva maakonnaplaneeringut ning arvata vilja
maakonna tiheasustusalade loetelust jargmised alad Pala valla territooriumil: Assikvere,
Kodavere, Limati, Ndva, Pala, Ranna, Sassukvere, Kadrina ja S66ru kdilad.

9. Miljoovaartuslikud alad

Uldplaneeringuga on maaratud miljo6vaartuslikud alad:

Kodavere kirikukila ja kirik koos kalmistuga — ridakula struktuuriga kirikukila koos
kiriku ja kalmistuga on tervikuna sailinud, moodustades ihtse ansambli. Oued
paiknevad kas vahetult kilatee &ares voi teest kaugemal. Samuti on erinev Guede
plaanilahendus — osa Guesid on kokku surutud ja hooned piknevad tihedalt, osadel
Ouedel paiknevad hooned hdredamalt.

12



Pala valla tldplaneering

Uute elamute ehitusel jargida ridakila struktuuri, duede paiknemine ja plaanilahendus
vOib olla praegust plaanistruktuuri jargivalt kas kiilatee &ares voi kaugemal. Uut
hoonestust on soovitav rajada kilateest 1&ane poole ning véltida he suure hoone
ehitamist, vdimalusel ehitada mitu vaiksemat hoonet.

Vaate tagamiseks kirikule ning kalmistule on kiriku l&hiimbruses 0.5 km raadiuses
hoonete ehitamine keelatud,

Sookiila (osa Ranna kilast) - ajalooliselt on seda nimetust kasutatud Ranna kila
IGunapoolsema vahetult maantee dares paikneva osa kohta. Asustus on koondunud
ridajalt maantee jarvepoolsesse &arde, moodustades ahelkiila.

Sdilitada ahelkila tudipi ja eelmise sajandi alguse hoonestust koos véikevormidega ja
haljastusega;

Ranna mdisakompleks - hoonetest ei ole (ikski téielikult sailinud.
Eelistatud on vanade hoonete taastamine. Uute hoonete rajamisel tuleb uus hoone
sobitada m&isaansamblisse;

Raatvere-Sadritsa kilakeskus - kilakeskus on ridakila struktuuriga, mida uute
hoonete ehitamisel tuleb sdilitada. Olemasolevad hooned paiknevad mélemal pool
dgvendamata kiilateed. Oueplaanile on iseloomulik ebakorrapérasus ja abihoonete
rohkus.

Uute hoonete rajamisel valtida Ghe suure hoone ehitamist, vGimalusel ehitada mitu
vdiksemat hoonet.

Tasakaalu hoidmiseks olemasolevate miljoovédrtuste ja loodavate lahenduste vahel ning
miljodvaartuslike piirkondade eripara séilimiseks tuleb Raatvere-S&dritsa kiilakeskuses,
Sookiilas (osa Ranna Kkiilast) ning Kodavere Kkirikukilas uute hoonete ehitamisel,
olemasolevate hoonete renoveerimisel ja juurdeehituste tegemisel jargida jargmisi
pdhimotteid:

uute hoonete ehitamisel tuleb jargida olemasolevat duestruktuuri, hooned paigutada
oOuel traditsiooniliselt;

rajatavad hooned peavad sobima miljédsse, hooned peavad olema olemasolevatega
sarnaste gabariitidega ehitusaluse pinna ja mahu poolest ning katusekaldega;
olemasolevate hoonete remontimisel ja juurdeehituste tegemisel tuleb jérgida
hoonete arhitektuuri;

sédilima peavad akende ja uste kuju, asend fassaadil ja seinas, ruudujaotus;

kasutama peab Peipsi piirkonnale omast traditsioonilist ehitusmaterjali nagu tahutud
ristpalki, laudisvoodrit, kivi. Kasutada ei tohi naturaalseid materjale imiteerivaid
materjale (plastikvoodrid, kivi imitatsiooniga plekkkatused jne).

10. Véaartuslikud maastikud ja pdllumaa

10.1 Vaartuslikud maastikud

Vadrtuslikud maastikud on maaratletud l&htudes kultuurilis-ajaloolisest, rekreatiivsest,
esteetilisest, looduslikust ja identiteedivéartusest. Pala vallas on maakondliku t&htsusega ja
kohaliku tahtsusega vaartuslikud maastikud.
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10.1.1 Ranna - Kodavere

Maakondliku t&htsusega vaartuslik maastik hdlmab Peipsi jarve ja maantee vahelist ala alates
Ranna mdisakompleksist Kodavere kirikukulani. Peipsi ranniku omapéra ja vééartus seisneb
eelkdige ajalooliselt valjakujunenud asustusstruktuuris ning jarve ja ranniku téhtsuses
loodusliku mitmekesisuse seisukohalt. Ala vaartus on kultuurilis-ajalooline, rekreatsiooniline
ning identiteedivéartus sisaldades miljoovaartuslikke alasid: Kodavere kirikukila, Sookila
ja Ranna mdisakompleksi. Vaéartuslikud objektid alal on Piha Mihkli Kirik, kalmistu,
Tuhandeaastane tamm, Il maailmas6jas hukkunute Ghishaud, muinasaegsed asulakohad ja
maa-alune kalmistu.

Rannikupiirkonnas on suur ehitussurve. Piirkonna arendamisel ja hooldamisel on oluline
tagada vaartusliku maastiku ja miljoovaartuste séilimine. Rannikuédérset, pikaajaliselt
valjakujunenud asustuse eripdra, avatust ja vaadete sdilimine Peipsile tagatakse seatud
ehitustingimustega ja maastikuhoolduskavade koostamisega.

10.1.2 Piibuméae

Kohaliku tahtsusega vaartuslik maastik hdlmab kahel pool dgvendamata kiilateed asuvat ala,
mille vaartus on kultuurilis-ajalooline, st sdilinud on vana asustusstruktuur - ridakiila koos
haritud p6ldudega.

Alal peab séilima vana asustus- ja Guestruktuur, uute hoonete ehitamisel tuleb lahtuda
traditsioonilisest ridaklla struktuurist, oluline on sdilitada olemasolevat dgvendamata
teedevdrku ning piirkonna arendamisel eelistada vanu talukohti. Soodustada piirkonnas
pdllumajanduslikku tegevust. Vanade hoonete renoveerimisel kasutada traditsioonilisi
materjale ning séilitada hoonete mahtu ja konstruktsioone.

10.1.3 Haavakivi - Kokanurga

Kohaliku téhtsusega vadrtuslik maastik Assikvere-Pala maantee &&res, mida iseloomustab
sédilinud vana, nGukogude ajale eelnenud talumaastik. Vaartus on kultuurilis-ajalooline, st
séilinud on vana asustusstruktuur — hajakuila koos haritud pdldudega.

Kavandatav tegevus alal peab tagama vana asustus- ja duestruktuuri ning haritud példude
séilimise.

10.1.4 Anna Haava stinnikoht

Kohaliku téhtsusega vaartuslik maastik Halliku-Pala maantee &4res, luuletaja ja tlkija Anna
Haava sinnikoht, mille vaartus on kirjanduslik-ajalooline. Siuinnikohta on paigutatud
malestuskivi.

Alale tagatakse avalik juurdepads. Maaomanikuga s6lmitakse vastavasisuline leping.

10.1.5 Hobusemégi, Nommekila

Kohaliku téhtsusega vaartuslik maastik, mille vaartus véljendub looduse ja maastiku
mitmekesisuses ning puhkeotstarbelises vaartuses. Ala omab potentsiaali loodustursmi
arendamiseks.

Kavandatava tegevusega alal peab tagama pinnavormide ja Ogvendamata teedevdrgu
sédilimise ning pdllumaade niitelise hooldamise.
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10.2 Véaartuslikud tksikobjektid

Lisaks olemasolevatele kultuuri- ja loodusmalestistele vajavad tksikobjektidena sdilitamist
ja kaitset Haavakivi kuusk, Ohvriallikas ja Ohvrikivi. Ohvriallikas tuleb hoida véimalikult
looduslikuna, l&heduses ei tohi tekitada reostusallikaid ning kuivendussiisteeme. Haavakivi
kuuse ja Ohvrikivi tmbruse hooldamisega tagada objektide nahtavus maastikus.

10.3 Muinsuskaitse alla véetud maa-alade ja tiksikobjektide kaitsereziimi

Vastavalt muinsuskaitseseadusele on kinnismélestise kaitseks kehtestatud kaitsevoondi laius
50 m malestise véliskontuurist vdi piirist arvates, kui mélestiseks tunnistatud digusaktis ei
ole ette ndhtud teisiti. Uhine kaitsevoond on moodustatud kinnismalestistele reg nr 23951-
23956.

Kinnismalestiste kaitsevoondis on ilma muinsuskaitseameti loata keelatud kdik mulla- ja
ehitustéod ning puude ja pddsaste istutamine, mahav6tmine ja juurimine.

10.4 Vaartuslik pdllumaa

Vallas on haritavat maad umbes 5200 ha. P6ldude keskmine boniteet on 35.

Pollumajandus on vordlemisi ebatasuv, kuid traditsiooniliselt on piirkond olnud
pdllumajanduspiirkond ning toimiv loomakasvatus ja taimekasvatus on vallas olemas.

Samuti on oluline pdldude majandamine kilamaastiku ajaloolise, esteetilise ja loodusliku
véértuse séilitamiseks.

Uldplaneeringuga on méaratletud vaartuslikeks pdllumaad, mida nende massiivsuse (hea
harida), esteetilise ja ajaloolise véartuse ning parema mullaviljakuse t6ttu tuleb hoida
pdllumajanduslikus kasutuses.

Sailimise tagamiseks on uldplaneeringuga seatud jargmised tingimused:
o vaartuslik pdllumaa tuleb kasutuses hoida pdllumajandusliku maana. Metsade
istutamisel tuleb tagada avatud vaadete séilimine teedega kllgnevatele aladele;
e uute hoonete ehitamine vadrtuslikule p6llumaale on keelatud valja arvatud taludue
rajamine;
e pOldude s66ti jatmisel tagada niiteline kasutus.

11. Roheline vorgustik

Roheline vorgustik on okoloogiline infrastruktuur, mis koosneb tugialadest ning neid
Uhendavatest koridoridest. Tugialadel asuvad olulised elupaigad ja kasvukohad ning
koridorid v6imaldavad liikuda erinevatel liikidel Ghelt tugialalt teisele. Tugialadele on omane
massiivsus, kompaktsus ja looduskaitseline vaartus, koridorid seovad omakorda tugialad
tervikuks, tagades liikide leviku.

Inimese poolt kavandatava tegevusega ei tohi ohustada rohelise v@rgustiku toimimist.
Stabiilse rohelise vBrgustiku sailimiseks on oluline séilitada metsade massiivsus ning tagada
vadiksemate metsaribade sidusus. Kus vdrgustiku sidusus puudus, on vorgustikku tugevdatud
ja juurde tekitatud koridore nii metsaribade kui jogede ja ojade abil mikrotasandil.

Roheline vorgustik vallas koosneb valdavalt jargmistest komponentidest: riigi- ja erametsad,
lammialad ja looduslikud niidud, ojade ja jogede kaldaalad.
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Valla territooriumil on kaks piirkondliku téhtsusega tugiala:
e Perametsa-Omedu tugiala
e Kaiu-Sdoru tugiala

Olulise téhtsusega on Haavakivi joe kaldad ning lammialad Assikverest loodes, kus lamm on
kdige laiem ja madalam. Té&htis on séilitada lammimaastiku nii parandkultuurmaastiku
séilitamise seisukohalt kui elupaikadena kahepaiksetele ja lindudele. Valtida tuleb lammi
vOsastumist, joe kaldal looduslikud niidud tuleb hoida kasutuses.

11.1 Loode-Peipsi hoiuala
Kogu Peipsi jarve ulatuses piirneb vald rahvusvahelise tahtsusega Loode-Peipsi hoiualaga
(laieneb rannajoonest 500 m ulatuses jarvele), mis on pesitsusala kaldapdasukesele ja
randeaegne peatuspaik véikeluigele ning mille kaitsekord on maératud kaitse-eeskirjaga.
Kaitstavate liikide elupaikade soodsa seisundi ja kaitse tagamiseks keelatakse Peipsi jarvel
skuutritega s6itmine:

o véikeluige randeajal aprilli-mai ja september-oktoober;

o kaldapaasukese pesitsusajal mai-juuli (he kilomeetri ulatuses rannajoonest

(pesitsusala Kodavere kiilas Terali maa-ala liivakivipaljand).

11.2 Kaitstav kaldaastang
Kaldaastangu kaitse eesmargil ei tohi kaldaastangut ehitustegevusega I6hkuda ega labi
kaldaastangu lisajuurdepéése kallasrajale rajada.

11.3 Kaitsemetsad

Séilima peavad Peipsi rannale rajatud kaitsemetsad, mis on oluline rohelise voérgustiku
toimimiseks, tuuletbkkeks asustusele ning omavad puhkeotstarbelist vaartust. Ranna
piiranguvodndis on keelatud lageraie.

11.4 Vaartuslikud pusielupaigad

Rohelise vorgustiku tugialadel asuvad metsise ja véike-konnakotka elupaigad on liikide
soodsa seisundi tagamiseks kaitse all. Plsielupaiga kaitsekord on méaratud kaitse-eeskirjaga.
Tugialadel liigi elutingimuste séilitamise ja parandamise eesmadrgil on  keelatatud
sihtkaitsevoondis liilkumine metsise ménguajal veebruarist juunini. Alusmetsa ja jarelkasvu
harvendamine lubatakse tiksnes septembrist jaanuarini. Piiranguvoondis, kus metsis el

pesitse vaid kasutab ala liikumiseks ja toidu otsimiseks, on teatud raie lubatud septembrist
jaanuarini vastavalt metsamajanduskavale, kuid arvestama peab raielangi suurust ja kuju
vastavalt kaitsekorrale.

Vaike-konnakotkas on | kaitsekategooria alune liik ning liigi kaitse eesmargil on elupaigad
kaardil markimata.

Tugialadel séilitatakse rohelise voérgustiku toimimine ka mikrotasandil ning raiete
kavandamisel peab olema tagatud vaartuslikele elupaikadele puhvertsooni olemasolu.

Ainulaadse pusielupaigana asub Lumati kilas rohelise vorgustiku tugialal magralinnak

(kaitse eesmargil asukoht kaardil markimata). Uldplaneeringuga tehakse ettepanek votta
pusielupaik kaitse alla.
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Rohevdrgustiku toimimise tagamiseks tuleb jérgida jargmiseid tingimusi:

e arvestada rohelise vorgustikuga teede ja liinitrasside rajamisel ning tagada liikide
randeteedel ohutus liikluskorralduslike vi tehniliste lahendustega;

o viltida alade olemasolevast tihedamat asustamist ja metsamaa raadamist. Elamute
ehitamisel veekogude kaldavdondisse on oluline hoonestuse paigutamine ja
sobitamine maastikku ning ehitusgeoloogilistest tingimustest tulenev sobiva koha
valik;

e metsamaade majandamisel lahtuda metsakorralduskavadest ning metsamajanduse
heast tavast;

o keelatud on kdrge keskkonnariskiga rajatise rajamine;

e Pala oja, Kadrina oja, Koobamée peakraavi ja Haavakivi joe kaldad hoida
pbllumajanduslikus kasutuses ja niita peale jaanipdeva kui enamik linde on
pesitsenud.

12. Maavarad

Olulisemateks maavaradeks on Pala vallas liiv ja kruus. Aktiivse reservvaruga maardlatest on
kasutusel Kutivélja kruusamaardla. Vilkmanni, Assikvere ja Moku aktiivse reservvaruga
maardlatest maavara kaevandamiseks peab taotlema maavara kaevandamise luba. Eelnevalt
on vajalik teostada geoloogiline uuring.

Valla territooriumil asuvad maavara prognoosalad, kus esialgsete uuringute p&hjal on
eeldada uue maardla olemasolu. Aladel ei ole ehitamine lubatud, et tagada varu kasutusele
vOtmine.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek Pala keskuse vahetus laheduses olevat Pala liiva
prognoosala maardlana kasutusele mitte votta. Prognoosala asub piirkonnas, mis on
puhkeotstarbelise ja metsandusliku tdhtsusega ning osaliselt jd&vad prognoosalale Pala kooli
Ouelt algavad loodusedpperajad.

Assikvere kiilas aktiivse reservvaruga liivamaardla territooriumil asub kultuurimélestisena
ohverdamiskoht “Hiietemdgi”. Keskkonnaministrile on esitatud taotlus varu muutmise
menetlemiseks, et tagada kultuurimélestise séailimine.

13. Teed

Valla teedevdrk on valja kujunenud ja ei vaja olulisi muudatusi. Eelkdige vajab tahelepanu
teedevOrgu kvaliteedi tdstmine sdidetavuse parandamise eesmérgil, sest teede hea labitavus
on oluline ka turismipotentsiaali seisukohalt.

Liikluskorralduslikult vajavad kdrvalmaanteedest mustkatet Alatskivi-Pala, Ranna-Saare ja
Assikvere-Pala maanteed, mis on oluline teede parema labitavuse tagamiseks.

Tdaiendavaid parklaid valda ei planeerita, vajalik on Pala keskuses ja Limati kiilas parklate
pindamine. Parkimine rannaalal tagatakse tdiendava teenindusfunktsiooniga puhkealadel
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olevate parklate baasil ning parkimise ja liikluskorralduse reguleerimine on maaomaniku
kohustus. Parkimise korraldamine taiendava teenindusfunktsioonita puhkealal voi puhkeala

l&hipiirkonnas toimub koost6ds maaomanike ja vallavalitsusega.

Liiklusohutuse tagamiseks on oluline liiklusskeemi korrastamine liikluse Umbersuunamiseks
Limati ja Kadrina kilas liiklusohtlikel ristmikel.

Tanavavalgustus on Pala keskuses valjaarendatud, vajalik on tdiendavate valgustite lisamine.

Turvalisuse tagamiseks kavandatakse N&va ja LUmati keskustesse ténavavalgustuse
rajamine, mille asukoht tapsustatakse hilisema projekteerimise kaigus.

Kergliiklustee eraldi valjaehitamine hajaasustuses ei ole vajalik ja otstarbekas vélja arvatud
valda l&biva tugimaantee baasil 18igus Kodaverest Ranna mdisani. Nimetatud 18igus on
vajalik leida vOimalused kergliikluse korraldamiseks, sest tugimaantee on Via Hanseatica
alternatiivseks liikumistrassiks.

Liiklusohutuse tagamiseks Kodavere kilas kavandatavatele kompaktse asustusega aladele
tugimaanteelt olemasolevatele mahas6itudele lisaks uusi mahasdite juurde ei planeerita.
Juurdepdés asustusele lahendatakse olemasolevate mahas6itudega vdi kogujateega.

Uhistranspordi arengus on vajalik parandada valla elanikkonnale parema iihenduse tagamine
Tartu ja JOgeva linnaga.

Uldplaneeringuga tagatakse avalikud juurdepdasud kallasrajale. Eratee omanikuga
sblmitakse leping eratee avalikuks kasutuseks mé&éramise kohta vastavalt teeseadusele.

Hajaasustatud aladel maa-ala jagamisel kruntideks elamuehituse eesmargil ning
detailplaneeringu kohustusega alal tuleb moodustada eraldi teemaa krunt.

14. Tehniline infrastruktuur

14.1 Elekter
Elektrivorke vallas haldab Eesti Energia Jaotusvorgu Tartu piirkond.

Pohiliinide osas ei ole muudatusi ette n&ha, samuti ei kavandata rajada uusi piirkonna
alajaamu. Olemasolevad pd&hiliinid jadvad samadele trassidele ja rekonstrueerimine toimub
vastavalt Eesti Energia arengukavale ja liinide tehnilisele seisukorrale.

Taiendavate liinide valjaehitamine toimub projektip8hiselt seoses liitumissooviga.

14.2 Internetitihendus

Koostdos teenusepakkujaga luua elanikkonnale ligipaas kvaliteetsele internetiiihendusele.
Turistide kulastatuse kasvu arvestades on perspektiivne valguskaabli paigaldamine Ranna
keskusesse.
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14.3 Vesi ja kanalisatsioon

Uhisvee- ja kanalisatsioonitrassid on vélja ehitatud Pala keskuses ja N&va kiilas. Limati
kiilas on vélja ehitatud UGhisveevark, tihiskanalisatsioon puudub. Pala keskuses ja Ndva kiilas
ning Kadrina kalatdostuse  heitveed  puhastatakse  biotiikides.  Reoveepuhasti
sanitaarkaitsetsoonis on seadusest tulenevalt keelatud tsiviilhoonete ehitamine ja joogivee
salvkaevude rajamine. Pala keskuses asuvad uUhisveevérgi ja —kanalisatsioonitrassid
rekonstrueeritakse, biotiigid laiendatakse ja puhastatakse ning ehitatakse purkimissélm.
Ulejaanud valla kiilades on veevarustus salv- ja puurkaevudel ning heitveed juhitakse
kogumiskaevudesse.

Kilades ei ole Uhiskanalisatsiooni véljaehitamine suurte kulude tdttu majanduslikult
pbhjendatud ja vajalik. Suurema reostuskoormusega ettevdtete puhul (puhkekompleks,
toostus) on vajalik védikepuhastite rajamine.

Kodavere kalmistule maaratakse 300 meetri ulatuses sanitaarkaitseala, kus on keelatud rajada
uusi joogiveehaardeid.

Edasine Uhisveevérgi ja -—kanalisatsiooni valjaarendamine ning reoveekogumisalade
méaramine toimub vastavalt Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni arengukavale, millega
arvestatakse detailplaneeringute koostamisel ja projekteerimistingimuste véljastamisel.
Ranna keskuse maal on uhisveevargi ja —kanalisatsiooni véljaarendamine oluline ndrgalt
kaitstud pdhjavee pérast. Norgalt kaitstud pGhjaveega piirkondades tuleb nn imbsusteemide
kasutamisel omapuhastina silmas pidada, et bioloogiliselt puhastamata heitvee pinnasesse
juhtimine on keelatud vastavalt seadusele.

14.4 Jaatmekaitlus

Valla territooriumil prugilaid ei asu ning tldplaneeringuga ei reserveerita jaatmekaitluse
tarbeks maad. Lahim avatud ladustuskoht on Torma priigila Torma vallas. Erinevat liiki
jadtmete kaitlemine valla territooriumil toimub vastavalt valla jadtmekavale.

I11. ULDPLANEERINGU RAKENDAMINE

Uldplaneeringus méaratletu elluviimiseks on vajalik jargmised tegevused:
e puhkealade taiendav arendamine — koost60s maaomanike ja ettevotjatega
o vdaartuslike maastike maastikuhoolduskavade koostamine — koostd6s maaomanikega
e (hisveevargi- ja kanalisatsiooni arengukava koostamine
e Peipsi jarve &irse matkaraja projekti koostamine — koosttds maaomanike ja
ettevotjatega
liiklusskeemi korrastamine liikluse imbersuunamiseks liiklusohtlikel ristmikel
e Kadrina oja suudme maa-ala detailplaneering (lautrikoht)
o valla energeetika arengukava
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V. LISAD

LISA 1. Kaitsealused objektid

1.1 Looduskaitsealad ja —objektid Pala vallas

Pala valla tldplaneering

Tabel 1

Nr Nimi M&6dud Asukoht

1 Tuhandeaastane tamm kdrgus 17 m Ranna
timberm66t 4.8 m

2 Pala park 1.9 ha Pala

3 Makaste ohvrikivi 9x5, 3x1.3 Nova
timbermd06t 25.3

4 LUmati kiinnapuu Kdrgus 17 m Limati
timberm66t 6.08 m m

5 Assikvere mand Korgus 14 m Assikvere
Umberm6ét 2.76 m

6 Aidamehe ménd kdrgus 24 m Haavakivi
timberm606t 2.66 m

7 Véike konnakotka pisielupaik Limati

4 pesa
8 Metsise pusielupaigad Vea
1.2 Muinsuskaitsealused objektid Pala vallas
Tabel 2

Registri nr Malestise nimetus Asukoht

9259 Asulakoht Raatvere

9260 Kalmistu Raatvere

9261 Rauasulatuskoht Raatvere

9266 Asulakoht Sadritsa

9267 Kalmistu Sadritsa

9262 Asulakoht Ranna

9263 Kalmistu Ranna

9265 Asulakoht Sassukvere

5838 Kodavere kalmistu Kodavere

27109 Vabaduss6ja malestussammas Kodavere

5839 Il maailmas6jas hukkunute tihishaud Kodavere

23950 Kodavere kirik Kodavere

9257 Asulakoht Kodavere

9258 Asulakoht Punikvere

23951 Pala mdisa peahoone Pala

23952 Pala mdisa park Pala

23954 Pala mdisa ait Pala

23953 Pala mdisa valitsejamaja Pala

23956 Pala mdisa kuur Pala

23955 Pala mdisa 6llekdok Pala

9256 Asulakoht Haavakivi

9253 Asulakoht Assikvere

9254 Kalmistu Assikvere

9255 Ohverdamiskoht “Hiieteméagi” Assikvere
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LISA 2. Ranna ja kalda kasutamise kitsendused

Pala valla tldplaneering

Tabel 3

Veekogu nimi Piiranguvéondi | Ehituskeelu- Kallasraja
laius (m) voondi laius (m) | laius (m)

Peipsi jarv 200 100* 10
Haavakivi j6gi, avalikult kasutatav vooluveekogu | 100 50 4
valgala 70.9 km? pikkus 20 km
Pala oja, valgala 13.6 km?, pikkus 7 km 50 25 4
Kadrina oja, valgala 6 km?, pikkus 6 km 50 25 4
Punikvere peakraav pikkusega 3 km Kadrina oja
valgala sees
Koobamée peakraav, valgala 23.3 km?, 50 25 4
pikkus 11.1 km
Kiisli paisjarv, 50 25 4
avalikult kasutatav vooluveekogu pindala 4 ha

Tabelis 3 on esitatud looduskaitseseadusest ja veeseadusest tulenevad piirangud.

* Peipsi jarve ehituskeeluvoondit on véhendatud kehtestatud detailplaneeringutega ning
tabelis 4 on esitatud kehtiv ehituskeeluvdondi laius.

Katastrilksuse (ki) nimi Ehituskeeluvoondi
laius (m)
Jarveliiva kii (kogu ki ulatuses) 50
Jarvekalda kil (kogu Kkii ulatuses) 50
Jarvekivi kii (kogu ki ulatuses) 50
Siimuranna ki (kogu ki ulatuses) 50
Terali kil (kogu kil ulatuses) 50
Kaljuranna kil (kogu ki ulatuses) 65
Margo kil ( hoonestusala ulatuses) 26
Kalda kil (30 m ulatuses) 30
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LISA 3. Riigimaanteed

Pala valla tldplaneering

Tabel 5
Maantee Maantee nimetus Maantee pikkus Teekate
nr km
43 Aovere-Kallaste-Omedu 12.082 tolmuvaba
14101 Saare-Pala-Kodavere 17.564 tolmuvaba
14102 Kadrina-Lumati 1.786 tolmuvaba
14104 Assikvere-Pala 5.988 kruus
14105 Halliku-Pala 4.349 kruus
14106 Ranna-Saare 10.334 2.314 tolmuvaba
I6igul Ranna-Limati
14235 Ndva tee 5.119 kruus
14236 Pala-Moku 2.727 kruus
14239 Tonsu tee 1.673 kruus
14240 Metsanurga tee 4.093 kruus
14241 Sassukvere- Kadrina 2.155 kruus
22237 Alatskivi-Pala 2.342 kruus
22238 Kallaste-Kokora-Sd6ru 7.155 kruus
KOKKU Pala vallas 77.367
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LISA 4. Pala valla territooriumit kasitlev koolilaste uuring

Antud koolilaste uuring viidi labi Pala Kooli &pilaste seas. Opilased markisid &ra lihtsate
leppemdrkidega valla kaardile oma arvamuse Pala valla piirkonnast — neile meeldivad ja
ebameeldivad kohad, ohtlikud ja pdnevad kohad, ilusad ja koledad kohad jne. Samuti
avaldasid koolilapsed arvamust, mida sooviksid oma piirkonnas ndha ning mis voiks olla
paremini.

Analiiusides lasteuuringu tulemusi eristusid selgelt ,,head” ja ,,halvad” kohad vallas.

Laste seas labiviidud uuring nditas, et pdhilisteks ebameeldivateks kohtades on valla teed
ning suuremate teede ristumiskohad. Teede ristumiskohad on margitud mitmete laste poolt
kui ohtlike kohtadena. Paljud lapsed markisid dra valla vaiksemad kilavaheteed kui koledate
teedena. PBhjus voib olla teede halvas olukorras, kuid ka pimedal ajal teede valgustamatus,
mistottu lapsed tunnevad ebaturvaliselt. Ebameeldivate inimeste kogunemispaigana margiti
ara Pala kula baari 1&hedus.

Positiivseimaks piirkonnaks laste arvates on Pala kooli ning Pala raamatukogu timbrus — see
maérgiti &ra mitmete laste poolt kui hea sportimise kohana, sdpradega kokkusaamise, pdneva
kui ka looduslikult ilusa kohana. Meeldiva ning looduslikult kohana vdib vélja tuua lisaks
kooli piirkonnale ka ranna puhkebaasi piirkond ning samuti laste kodukohad. SGprade
kokkusaamiskohana on mdned lapsed &ra mérkinud ka ranna puhkebaasi piirkonna.

llusa teena oli valdavalt &ra margitud rannaédarne sdidutee ning SGdru-Pala ja Kadrina kila
Uhendav tee. Head jalgratta ja rulluisutamise teed tihti kattusid ilusa tee margistuse alaga,
kuigi nimetatud teid oli kaartidel vahe.

Kusitluse jargi voib jareldada, et lapsed tunnevad kdige turvalisemalt oma koolimaja
Umbruses, rannadérses piirkonnas kui ka kodu piirkonnas. Kaarditele olid lapsed dles
markinud ka oma soovid, mis v@iksid vallas olla. Paljud lapsed soovisid noortekeskust voi
muud noorte vabaaja veetmise kohta.

kisitluse kéigus tuli vélja nii kitsaskohad (nt noorte kogunemispaikade puudumine, teede
halb olukord, turvatunde puudumine), mis vajaksid Uldplaneeringu koostamisel
eritdhelepanu. Hasti tulid vélja ka kohad, mis on lastele kdige meeldivamad kohad (kooli
Umbrus, jarvedérne piirkond).

Kaardi tiihjale kiljele olid paljud lapsed kirja pannud ka oma soovid, milliseid kohti Pala
vallas vOiks olla. Sagedamini mainiti jargmisi kohti ning soove, mida vallas vBiks parandada:
ujula (25 last)

skate-park (rularampl3 last)

kardirada (7 last)

kaubanduskeskus (15 last)

noortekeskus (18 last)

infopunkt arvutiga (2 last)

wifi-leviala (4 last)

ilusalong (juuksur, manikdtr 5 last)

valgustada rohkem teid (3 last)

teed asfalteerida (5 last)
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kohvik, baar, restoran (18 last)

kino (5 last)

bensiinijaam (2 last)

korralik bussiootepaviljon (4 last)
uisutamiskoht (3 last)

60klubi (2 last)

spordisaal, -staadion (4 last)
ratsutamisbaas 2 last

atv-rada (2 last)

mitmekesisemaid puhkevéimalusi jarve kaldale (4 last)
lennujaam helikopteriga (2 last)

lasketiir (1 laps)

paadilaenutus (1 laps)

vaatetorn, matkarada (Haavakivile 1 laps)
kiila kiik ning kooli kiik

suurem ménguplats (1 laps)

rohkem prigikaste (1 laps)

paremat telefonilevi (1 laps)

teater (1 laps)
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LISA 5. Piirkondade arenguvariandid ja variantide vordlus

Kodavere

Pala valla tldplaneering

Avalikel tookoosolekutel ruhmatodde kéigus esitati Kodavere piirkonna arendamiseks

erinevad arenguvariandid:

I variant: madal hoonestus (elamud) maantee ja jarve vahele
Il variant: maantee ja jarve vahele ei ehita ning sdilitada ala avatuna. Uus hoonestus (elamud)

rajada ile maantee.

Uus hoonestus piirkonnas 1.5 korrust, viilkatus. Soovituslikku krundi suurust ei selgunud.
Samuti ei selgunud, kas rajatavad elamud vdetakse kasutusse suvekodudena voi suureneb

valla pusielanikkond.

Tabel 6
| variant Il variant
Sotsiaalsed aspektid
Kompleksne mdju (kas | Pigem halvemaks, kuna | Pigem paremaks, kuna labi
muudab  kuidagi  kohalike | uuselanikud, eriti uues | harjunud maakasutuse
elanike elu paremaks) struktuuriga elamupiirkondades | traditsiooniline maakasutus ja
toovad uue mentaliteedi, | tegevused
vaheneb kohalike elanike
ligipaas randa
Majanduslikud aspektid
Mdju valla maksubaasile Pigem negatiivne, kuna | Positiivne, kuna sailib vaade
tulenevalt analoogilistest | ihele atraktiivsele
ndidetest, ei pruugi elanikud | turismiobjektile (vaade
registeerida ennast valla | Peipsile)
elanikeks, kuid tarbivad siiski
koiki teenuseid. Omavalitsusel
tuleb need teenused tagada
M®dju turismipotentsiaalile Negatiivne, kuna vaade ja | Sdilib endiselt
ligipéas Peipsile the
turismiobjektina  kahaneb  vdi
kaob
Kultuurilised (sh.
maastikulised) aspektid
Struktuur Maakasutuse struktuur muutub | Ei muutu
ebatraditsiooniliseks, kahjustades
selliselt ka struktuurilist
terviklikkust laiemal alal (nt.
Kodavere kirik ja surnuaed
tulevad halvemini esile)
Vaadeldavus Kahaneb nii Peipsi (nii objekti | Ei muutu
kui sumboli mdistes) kui ka
olemasolevate vaéartuslike
objektide (Kirik) suhtes
Sobivus valjakujunenud | M&ju miljodle tdnu muutusele | Sobiv
miljodga elulaadis on negatiivne
Looduskeskkonna
aspektid
Mdju rohestruktuuride | Rohestruktuuride  terviklikkus | Rohestruktuuride terviklikkus
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terviklikkusele (piki randa)

muutub vahe kuni keskmiselt,
kuna niidualadel on olemas juba
olemasolevad katkestused ja uue
elamuala puhul séiliks
rannaddrne funktsionaalsena

ei muutu

Mdju pinna ja pbhjaveele

Hoonestusalad vajavad
terviklikku kanalisatsiooni- ja
veevarustuse lahendust vastavalt
Veeseadusele

Mdju puudub

Saaritsa

| variant: roheala

Il variant: elamuala — reaalne ehitussoov olemas, huvi ehitamise vastu on avaldanud

kinnistute omanikud

Soovituslik krundi suurus 1.5-3 ha, hoone kdrgus kuni 1.5 ha, viilkatus.

Probleemiks juurdepadsutee — puudub korralik tee ja sdidetakse kinnistutest labi.

Tabel 7

| variant

Il variant

Sotsiaalsed aspektid

Kompleksne mdju (kas muudab
kuidagi kohalike elanike elu
paremaks)

limselt ei muuda, kuna
rohealana on asustusest eemal,
monevorra positiivsem oleks
ilmselt turismiettevotja
seisukohast

Juurdepéasu keerukus ilmselt
pingestab olukorda, vbimalik, et
on planeerimisvahenditega
leevendatav (vBimaliku rannatee
taastamine), roheala rannast
kaugemal ja&ks alles, rannatee
taastamine annaks ka (he uue
Uhendustee puhkelalale mida
vOiksid kasutada muuhulgas
kohalikud elanikud

Kultuurilised aspektid

Olukord ei muutu

Traditsiooniliselt on piirkonnas
sarnane asutus olnud, sobivate
arhitektuursete lahenduste korral

oleks mdju positiivne, kuna
taastataks piirkonnas ks
voimalik traditsiooniline
asustusstruktuuri tiup
Looduskeskkonna aspektid Olukord ei muutu Kuigivord véheneb
rohestruktuuride  terviklikkus
(nt. lindude ja loomade

liikumine piki rannikut)
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Ranna

Endise Ranna sigala kohta kaks arenguvarianti:
I variant: tootmine (nt elektroonikatehasest)
Il variant: sotsiaalpind (vanadekodu)

Hinnang: Minu arust on piirkonnas maad palju ja arvestades elektroonikatehase mdju
(klassikaline todstusmaju- mira, heitmed 6hku, toéostusjddtmed, mdju pinna- ja pdhjaveele)
on véikesed siis mahuvad piirkonda ka mdlemad funktsioonid. Kui on soovi ja v@imalust
arendada, on mdlema objekti mdjud pigem positiivsed kuna nii vanadekodu kui ka
vaiketdostus annab kohalikele t66d, muud mdjud on samas suhteliselt véikesed.

Samuti oli Ranna mdisa stidamesse kaks arenguvarianti:
I variant: Ranna mdisa stidamesse kaubandus/teenindus (toitlustuskoht)
Il variant: Ranna mdisa stidamesse uusi hooneid mitte ehitada

Hinnang: Ranna moisa sudame taastamine on kultuurkeskkonnaseisukohalt kindlasti
positiivne. Siin on sarnaselt, et uushoonestuse sobival paigutamisel on voimalik uued
funkstioonid (teenindus/ kaubandus) alale sisse tuua olemasolevaid kahjustamata. Seega on
jutt eelkdige leevendavate meetmete oskuslikust rakendamisest (mdisakompleksi struktuur ja
vaadeldavus ei tohi kannatada).
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